Všeobecne záväzné nariadenie 

 č. 4/2019 
o spôsobe výpočtu nájomného v obecných nájomných bytoch a finančnej zábezpeky za užívanie bytu
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Návrh VZN č. 4/2019 vyvesený na úradnej tabuli v obci Lukavica dňa: 14.08.2019
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VZN č. 4/2019 vyhlásené dňa: 23.09.2019



VZN č. 4/2019 nadobúda účinnosť dňa: 07.10.2019
Obecné zastupiteľstvo v Lukavici   v zmysle §4 ods.3 písm. a) a podľa § 6 ods. 1 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom  zriadení v znení neskorších predpisov, zákona NR SR č.150/2013 Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov a v súlade so zákonom č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní  vydáva toto všeobecné záväzné nariadenie o podmienkach prenájmu obecných nájomných bytov v obci Lukavica.
Článok 1

Úvodné ustanovenia
1.        Toto  všeobecne záväzné  nariadenie (ďalej len "VZN") upravuje spôsob výpočtu nájomného v obecných nájomných bytoch vo vlastníctve Obce Lukavica (ďalej len "ONB") a určenie finančnej zábezpeky za užívanie bytov.

2.     Vlastníkom a prenajímateľom uvedených bytov je Obec Lukavica, ktorá ich nadobudla výstavbou financovanou združením finančných zdrojov Obce Lukavica, podpory vo forme úveru zo Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej len "ŠFRB") a dotácie na obstarávanie nájomných bytov poskytnutej Ministerstvom výstavby a regionálneho rozvoja SR.

3.      Obec Lukavica zachová nájomný charakter bytov postavených s podporou Štátneho fondu rozvoja bývania po dobu 25 rokov od nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia.

Článok 2

Finančná zábezpeka za užívanie bytu
1.      Žiadateľ, ktorému bol pridelený nájomný byt je povinný pred podpisom zmluvy uhradiť na osobitný účet Obce Lukavica finančnú zábezpeku za užívanie bytu vo výške nájomného za 4 mesiace. Lehota na zloženie finančnej zábezpeky nájomcom nebude dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy.
2.      Finančná zábezpeka za užívanie bytu je po dobu účinnosti nájomnej zmluvy vedená na osobitnom účte Obce Lukavica a môže byť použitá na:


a)  úhradu nákladov na údržbu a prípadne opravy porúch ako aj škôd spôsobených nájomníkom, resp. jeho rodinnými príslušníkom na byte a spoločných priestoroch počas užívania bytu,


b)  úhradu dlžných platieb nájomného a dlžných platieb spojených s užívaním bytu. Túto úhradu je možné realizovať len v odôvodnených prípadoch na základe písomnej žiadosti nájomníka o preúčtovanie a úhradu platieb z jeho finančnej zábezpeky, maximálne však do výšky platieb za dva kalendárne mesiace.

3.      Počas doby, kým bude zachovaný nájomný charakter bytov umožnia nájomníci vstup do bytov zamestnancom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR, Krajského stavebného úradu v Prešove a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly technického stavu bytu.

4.       V prípade skončenia nájmu bytu pred uplynutím účinnosti zmluvy  o poskytnutí podpory formou úveru uzavretej medzi obcou Lukavica a ŠFRB, bude nájomcovi vrátená finančná zábezpeka, znížená o výšku prípadných úhrad uvedených v ods. 3, písm. a), b).
Článok 3
Výpočet nájomného za byty
1.    Obec Lukavica stanovuje cenu mesačného nájomného za byt obstaraný z úveru zo ŠFRB a dotácie z MDaV SR vo výške 1,80 eura za m2 podlahovej plochy bytu.

2.      Obec Lukavica na základe zákona o dotáciách na rozvoj bývania  a o sociálnom bývaní č.443/2010 Z.z. v jeho patnom znení určuje výšku 0,5 % nákladov na obstaranie bytu pre tvorbu fondu prevádzky údržby a opráv. 
3.       Konkrétna výška nájomného je stanovená samostatne pre jednotlivé nájomné byty v priloženej tabuľke.
	
	Rozloha bytu v m2
	Obstarávacia cena bytu v eur
	Ročné nájomné v eur
	Mesačné nájomné v eur
	Ročný fond opráv a údržby v eur
	Mesačný fond opráv a údržby v eur
	Režijné náklady v eur
	Mesačné nájomné spolu v eur

	1. NP
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. 3 izb.
	59,48 
	52 283,51
	1284,72
	107,06 
	261,41
	21,78
	8,16
	137

	2. 2 izb.
	50,47 
	44 363,63
	1090,08
	90,84
	221,81 
	18,48
	6,68
	116

	3. 2 izb.
	50,47 
	44 363,63
	1090,08
	90,84 
	221,81 
	18,48
	6,68
	116

	4. 3 izb.
	58,75 
	51 641,84
	1269
	105,75
	258,20
	21,51
	7,74
	135

	2. NP
	
	
	
	
	
	
	
	

	5. 3 izb.
	61,58 
	54 129,44
	1330,08
	110,84 
	270,64
	22,55
	8,61
	142

	6. 2 izb.
	52,57 
	46 209,56
	1135,44
	94,62 
	231,04 
	19,25
	7,13
	121

	7. 3 izb.
	64,78 
	56 942,27
	1399,20
	116,60 
	284,71
	23,72
	8,68
	149

	8. 3 izb.
	66,58 
	58 524,49
	1438,08
	119,84
	292,62 
	24,38
	9,78
	154

	3. NP
	
	
	
	
	
	
	
	

	9. 3 izb.
	61,58 
	54 129,44
	1330,08
	110,84 
	270,64
	22,55
	8,61
	142

	10. 2 iz.
	52,57 
	46 209,56
	1135,44
	94,62 
	231,04 
	19,25
	7,13
	121

	11. 3 iz.
	64,78 
	56 942,27
	1399,20
	116,60 
	284,71
	23,72
	8,68
	149

	12. 3 iz.
	66,58 
	58 524,49
	1438,08
	119,84
	292,62 
	24,38
	9,78
	154

	
	710,19
	624 264,13
	15339,48
	1278,29
	3121,25
	260,05
	97,66
	1636


4.    Čerpanie fondu opráv je možné použiť aj na vylepšenie technického a estetického stavu objektov a blízkeho okolia ohraničeného hranicou zastavaného pozemku.
5.     K údržbe bytového domu, ktorá je hradená z fondu opráv patria pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podľa platnej legislatívy a to: revízia prenosných hasiacich prístrojov, revízia komínov, bleskozvodov, revízia elektrickej inštalácie a revízie plynových  kotlov.
6.     Súčasťou nájomného nie sú zálohové platby za plyn a elektrickú energiu a poplatky za vývoz odpadu. Každý nájomca bude mať uzatvorenú vlastnú zmluvu o odbere plynu a elektrickej energie s dodávateľom. Poplatok za vývoz odpadu platí nájomca na základe platného VZN obce Lukavica. 
7.     Nájomné bude nájomca uhrádzať 1 mesiac vopred do 15. dňa príslušného mesiaca na účet Obce Lukavica.

8.    Drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním si hradí nájomca z vlastných zdrojov podľa ustanovení §5 Nariadenia vlády SR č.87/1995 Z.z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianského zákonníka.  Opravy súvisiace s užívaním nájomného bytu do výšky 50,00 eur si hradí nájomca sám.  Pri opravách nad 50,00 eur rozdiel sa hradí z fondu opráv. 

Drobné opravy súvisiace s užívaním nájomného bytu, ktoré uhrádza nájomca bytu:

A. Sanitárne zariadenia:

1.  upevnenie uvoľneného umývadla, záchodovej misy, drezu, výlevky, vane, záchodovej nádrže, zrkadla, držadla, schránok, konzol, vešiakov, oprava a výmena výtokového ventilu-kohútika, oprava a výmena sifónu, oprava odpadového a prepadového ventilu

2.  oprava batérie, oprava pevnej alebo hadicovej sprchy, výmena tesnenia, výmena retiazok a zátok k všetkým predmetom

3.  čistenie zanesených odpadových rúr z bytu len do kanalizačného stúpania

4.  oprava a výmena splachovača WC

B. Elektroinštalačné zariadenia:

1.  oprava, výmena vypínačov všetkých druhov, poistiek a ističov všetkých druhov, zásuviek, tlačidiel, objímok, zvončekového a signalizačného zariadenia, vrátane tlačidla pri vchode

2.  výmena a oprava osvetľovacích telies, prípadne výmena ich jednotlivých častí

C. Sporáky

1.  oprava, výmena vypínačov elektrického prúdu, oprava platničiek a rúry na pečenie
2.  výmena prívodného kábla

3.  výmena plechu, pekáča a rošty do rúry na pečenie

D. Kovanie a zámky:

1.  oprava, výmena kľučky, štítka, tlačidla, prizmatického skla, poštovej schránky

2.  oprava, výmena medzidverových spojov, západiek, závesov, ventilácií, retiazok
3.  oprava, výmeny ťahadiel, zámkov, vložiek do zámkov, kľúčov

E. Okná a dvere

1.  menšia oprava, výmena deliacich priečelí a líšt zasklených dverí

2.  zasklievanie jednotlivých okien

3.  menšia oprava, výmena časti obloženia okenných parapetov

F. Podlahy

1.  oprava uvoľnených podláh

2.  upevnenie, výmena prahu

3.  upevnenie, náhrada podlahových líšt

Článok 4
Osobitné ustanovenia

1.     Prevod vlastníckych práv k nájomným bytom je možé realizovať až po splnení podmienok definovaných v čl. 1 ods. 3 tohto VZN po schválení obecným zastupiteľstvom.

2.     Nájomca nemôže byt prenajať tretej osobe.

3.     ONB sa nemôžu stať predmetom výmeny bytov z iných bytových domov.

4.     Obec Lukavica zabezpečí bezodkladne vysťahovanie z bytu, do ktorého sa občan nasťahoval bez platnej nájomnej zmluvy alebo inak porušil toto VZN. Obec Lukavica zabezpečí vypratanie ONB občana nasťahovaného bez platnej nájomnej zmluvy na jeho náklady.

Článok 5

Záverečné ustanovenia
1.     Podmienky určené týmto VZN sú súčasťou nájomnej zmluvy.
2.     Výnimku z tohto VZN môže schváliť iba OZ 3/5 väčšinou prítomných poslancov s podmienkou, že táto nie je v rozpore s platnou Smernicou MVaRR SR č. 8/1999, ktorou sa určujú pravidlá pre poskytovanie príspevkov na výstavbu nájomných bytov v znení neskorších zmien a doplnkov.

3.    V zmysle Smernice MVaRR SR č.8/1999, ktorou sa určujú pravidlá pre poskytovanie dotácií na výstavbu nájomných bytov v znení Smernice MVaRR SR č. 4/2001 čl.4 ods.2 môže rozhodnúť, že 10% bytov pridelí do užívania fyzickým osobám, ktoré nespĺňajú podmienky stanovené touto smernicou, ak takéto osoby zabezpečujú spoločenské, kultúrne, zdravotnícke a ekonomicko-sociálne potreby obce.

4.    Toto VZN č. 4/2019 schválilo obecné zastupiteľstvo na svojom zasadnutí dňa   21.09.2019    uznesením    č.   11/2019.

5.     Toto VZN nadobúda účinnosť pätnástym dňom odo dňa jeho vyvesenia.

                                                                Andrej Kotuľa                                          
                                                                 starosta obce
